SUVLASNICI stambene zgrade u Zagrebu, Kopernikova 5, zastupani po predstavniku suvlasnika
Branku Kovadevicu

i
STAMBENI ZG d.o.0., Zagreb, Savska cesta 183 kojeg zastupa direktor Zeljko Kosanovi¢ ing. el.teh.,

zakljuéili su slijedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zagrebu, KOPERNIKOVA 5

BROJ UGOVORA 00912

L. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu, Kopernikova 5, (u daljnjem tekstu: suvlasnici), koja je
sagradena na k.¢. Broj 710/100, k.o. Zaprudski otok, Meduvlasni¢kim ugovorom sklopijenim dana
06.12.2017. godine, poslove upravljanja zgradom povjerili poduzeéu STAMBENI ZG d.o.c., Zagreb,
Savska cesta 183 (u daljnjem tekstu: Upravitelj), koji je registriran za poslove upravljanja.

IL. OVLASTENJE 1 OBVEZE UPRAVIT!ELJA
Clanak 2.

Upravitelj ima ovlaStenje za otvaranje Ziro-raduna sredstava zajednitke priGuve stambene zgrade.

Ima pravo raspolaganja sredstvima zajednicke priCuve na tom Ziro-ratunu, imenovanja i odredivanja
osoba od Upravitelja ovlastenim za raspolaganje tim sredstvima, kao i za potpisivanje na Ziro-radunu,
odnosno izbor osoba ovlastenih za potpis na potpisnom kartonu.

Upravitelj se posebno ovlaicuje da u postupku otvaranja Ziro-raduna te svakog dalinjeg raspolagania
sredstvima zajednicke pri¢uve na tom Ziro-raunu, pojedinaéno potpisuje virmanske naloge, upotrebljava,
koristi i stavlja peCat Upravitelja zgrade, kao jedini pecat koji se sada koristi u poslovanju tog Ziro-raduna.

Clanak 3.
Suvlasnici ovla$¢uju Upravitelja da u ime i za radun suvlasnika obavlja slijedeée poslove:
® organizira redovno odrZzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionainom
stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je Meduvlasnigkim ugovorom);
* obavlja povremeni i godinji pregled nekretnine i o tome sa&ini zapisnik;
utvrduje visinu sredstava zajedniCke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik;
e organizira naplatu sredstava pricuve, ukljuéujuéi i prinudnu naplatu;
* raspolaZe sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokrice troskova odrzavanja zajednickih dijelova i

programom;
e organizira osiguranje zgrade od rizika prema godi$njem programu;
uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriée tro$kova odrzavanja zgrade, a na osnovi
adluke suvlasnika;
» zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja;
pruza pravnu pomo¢ predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja;
organizira osobnu dostavu uplatnica;
organizira uvid u stanje sredstava zajednitke pri¢uve putem web aplikacije predstavniku suvlasnika i
svim ¢lanovima Vijeca suvlasnika;



* ostale poslove u svezi s upravljanjem zajednickim dijelovima sukladno Zakonu o vlasni§tvu i drugim
stvarnim pravima, podzakonskim aktima te Meduviasni¢kom ugovoru.

Clanak 4.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

e puknuée vodovodne instalacije;

» puknuce ili propustanje kanalizacije;

* kvarovi na elektroinstalacijama;

¢ propustanje u plinskom i toplifikacijskom sustavu,

U svrhu izvrSenja poslova iz stavka 1. ovog €lanka, Upravitelj ée organizirati cjelodnevno dezurstvo (24
sata), ukljuujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Ostale hitne popravke tz &lanka 5. Uredbe o odriavanju zgrada, Upravitelj je duZan organizirati u
primjerenom roku.

Clanak 5.

Upravitelj ¢ce na zahtjev i uz pristanak suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade, $to
¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi i odgovarajuéa naknada Upravitelju.

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u njithovo ime i za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnicka prava na zgradi.

Upravitelj se obvezuje za poslove iz stavka 1. prikupiti najmanje tri ponude, te ugovore o obavljanju tih
poslova sklopiti s ekonomski najpovoljnijim ponudatem. U izboru ekonomski najpovoljnijeg ponudada
sudjelovat ¢e 1 predstavnik suvlasnika. Ako je u ponudi iskazana neuobiajeno niska cijena ponude ili
neuobicajeno niska pojedina jedini¢na cijena $to dovodi u sumnju moguénost isporuke robe, izvodenja
radova ili pruzanja usluga koji su predmet nabave, Naruditelj moze odbiti takvu ponudu.

Clanak 6.

Poslove odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade Upravitelj preuzima u stanju u kojemu se nalaze
u vrijeme sklapanja ovog Ugovora, a $to se utvrduje Popisom zajedni¢kih dijelova i uredaja, koji je
sastavni dio Meduvlasni¢kog ugovora.

Clanak 7.

Za troSkove redovnog odrzavanja koje ¢e obaviti sam Upravitelj sa svojim zaposlenicima, radovi ée se
naplatiti prema vaZzeéem Cjeniku Stambenog ZG d.o0.0. za te vrste poslova.

Obavljanje poslova odrZavanja Upravitelj je ovlaten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam organizirati i nadzirati obavljanje radova.

Za hitne intervencije, dolazak, radni sat stroja i radni sat djelatnika primjenjuje se vazeéi Cjenik izvodaga

radova.
Troskovi redovnog odrzavanja i izvanrednog odrZavanja sa svim stavkama razradit ée se u Ponudi za

odredeni posao.

TroSkovi obaveznih servisa i ispitivanja ispravnosti opreme i uredaja te drugih usluga pladaju se¢ na
osnovi i u visini ispostavljenih ratuna izvoda&a radova.

Pod posebnim uvjetima Upravitelj moZe neposredno iz vlastitih sredstava ili putem poslovne banke po
svom izboru financirati suvlasnike u vidu zajma ili kredita za izvodenje radova, roba i usluga na zgradi.

Clanak 8.
Posebnim ugovorom suvlasnika i Upravitelja mogu se ugovoriti i:
= (iScenje zajednickog stubista i prostora;
= ¢iSenje drvarnica, garaza i ostalih dijelova zgrade;
* CiSCenje, uredenje i odrZavanje prostora pred zgradom, dvorita, travnjaka i ostalih povrina oko
zgrade;
= iS¢enje snijega;
= drugi poslovi vezani uz upravljanje i odrZavanje zgrade.
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Clanak 9.

Upravitelj je ovlasten izvodenje hitnih intervencija i obveznih radova (servist dizala, osiguranje i sl.)
ustupiti izravno izvoditeljima s kojima ima sklopljene posebne ugovore.

Upravitelj je ovlaSten izvodenje malih gradevinskih, elektroinstalaterskih i obrtni¢kih radova te radova na
odrZzavanju zgrade &ija vrijednost ne prelazi 7.500,00 kn neto, ustupiti izravno izvoditeljima s kojima ima
sklopljene posebne ugovore.

Upravitelj je ovlasten izvodenje malih gradevinskih, elektroinstalaterskih i obrtni¢kih radova te radova na
odrzavanju zgrade ¢&ija vrijednost prelazi 7.500,00 kn neto, ustupiti putem poziviog nadmetanja
izvoditeljima izabranim odlukom povjerenstva Upravitelja, u ¢&ijem radu sudjeluje i predstavnik

suvlasnika.

Clanak 10.

U sludaju da suvlasnici ne Zele primjenu pravila iz prethodnoga ¢lanka te sami tzabiru izvoditelja,
obvezuju se o tome donijeti posebnu odluku u pisanom obliku, vedinom koja se rafuna prema
suvlasni¢kim udjelima, nemaju pravo na koristenje financijskih sredstava koja im dodatno mora osigurati
Upravitelj te preuzimaju obvezu kontrole kvalitete izvedenih radova i rjeSavanja mogucih problema s
izvoditeljem, bez posredovanja Upravitelja.

Clanak 11.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara, 5to
znaci Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti na poslove koji se
moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa,
rjeSenja inspekcija ili odluka suda, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrzavanja.
Upravitelj se obvezuje obaviti poslove na &ije je obavljanje obvezan zakonskim i drugim propisima,
rjeSenjima inspekcija ili odlukama suda.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrienja poslova na koje su pisano
upozoreni ili ¢ija obveza obavljanja proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, za uzroke oStecenja koja nisu
dojavljena u primjerenom roku, rjeenja inspekeija ili odluka suda, a nisu donijeli odluku o poduzimanju
poslova, niti osigurali sredstva za izvrSenje tih radova.

Suvlasnici su suglasni da se novane kazne izre¢ene Upravitelju ili odgovornoj osobi Upravitelja u
prekrfajnom postupku zbog neizvrSenja poslova iz razloga navedenih u prethodnom stavku, isplate na
teret zajednicke pricuve,

Ugovorne strane posebno ugovaraju obvezu Upravitelja u smislu izdavanja dodatnih uplatnica
suvlasnicima za eventualan slu¢aj da na radunu zajednic¢ke pri¢uve nema dovoljno sredstava za redovno

upravljanje i odrZzavanje zgrade te placanja dospjelih obveza.

Clanak 12.

Upravitelj se obvezuje izraditi;

o prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
narednu godinu najkasnije do 30 dana prije isteka vremena na koje se primjenjuje godisnji program
na snazi;

o za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine pribaviti troskovnik te organizirati i nadzirati
obavljanje radova;

¢ izvjeée o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuée godine;

® evidenciju suvlasnika.

Prijedlog programa Upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a

suvlasnici se obvezuju, najkasnije do isteka vremena na koje se primjenjuje godiSnji program na snazi,

dostaviti utvrdeni program rada za narednu godinu.

Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog ¢&lanka, Upravitelj ¢e do

usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednic¢kih

dijelova i uredaja, te radove ¢ija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a suvlasnici su kroz to
vrijeme duZzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.
izvjeite o radu Upravitelj ¢e dostaviti svim suvlasnicima, a ovlafteni predstavnik suvlasnika ¢e
suvlasnike na prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog.



Radi redovne naplate priuve Upravitelj ¢e duZnike opominjati putem mjesecnih uplatnica, poslati
opomenu pred utuZenje te nakon toga pricuvu naplatiti sudskim putem.

HI. SREDSTVA

Clanak 13.

Stranke su sporazumne da za pokriée troskova upravljanja utvrdenih godiS$njim programom, suvlasnici
pla¢aju doprinos zajednickoj pri¢uvi u mjeseénim iznosima i to: 3,50 kn/m? za stambeni prostor, a za
ostale prostore prema koeficijentima utvrdenim Meduvlasni¢kim ugovorom,

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici su duzni placati do 20. u mjesecu za tekuéi mjesec.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici ¢e placati u korist racuna sredstava zajednicke pricuve
IBAN HR2GL5CoccoiboclUIBS, koji ovim ugovorom prihvaéaju kao ravnopravni
suvlasnici.

Iznos naknade iz stavka 1. ovog Clanka uskladivat ¢e se pofetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu. Sredstva pri¢uve vode se na radunu zajedniCke pri¢uve stambenih zgrada
Upravitelja, a iskazuju analiticki za svaku zgradu.

Clanak 14.

Ugovorne strane posebno ugovaraju moguénost uskladenja visine iznosa priuve, razli¢itu od ugovorene
u lanku 13. stavak 1 ovog Ugovora, za eventualan slucaj svih vrsta financiranja zgrade pod posebnim
uvjetima koji ¢e biti regulirani posebnim ugovorom.

Clanak 15.
Ugovorne strane su suglasne da ukoliko suvlasnici izjave raskid ili otkaz ovog Ugovora, isti ¢e imati
pravni uinak samo pod uvjetom da suvlasnici nemaju dugovanja prema Upravitelju, a eventualna
dugovanja Upravitelja prema suvlasnicima takoder predstavljaju zapreku za nastup pravnih u¢inaka
raskida ili otkaza Ugovora ukoliko isti raskida ili otkazuje Upravitelj.
Suglasno se utvrduje da financijska kartica prostora te financijski izvjestaj zgrade predstavlja istinitu i
mjerodavnu ispravu za utvrdenje obveza izmedu ugovornih strana.

Posebno se utvrduje da za siufaj ugovoren Clankom 7. stavak 6. ovog Ugovora, kada Upravitelj
neposredno iz svojih sredstava ili putem banke po svom izboru financira suvlasnike ili v tim pravnim
posiovima sudjeluje kao jamac za povrat kredita ili zajma, suvlasnici ne mogu Upravitelja smijeniti ili mu
dati otkaz Ugovora o upravljanju odnosno isti raskinuti prije isteka roka od 1 (jedne) godine raunajuéi od
dana cjelokupne otplate kredita ili zajma (iznosa glavnice zajedno s troskovima i pripadaju¢om
kamatom). Iznimno, smjena, otkaz ili raskid Ugovora o upravljanju uz prethodnu obvezu cjelokupne
prijevremene otplate kredita ili zajma, mogué je jo§ jedino pod uvjetom da suvlasnici Upravitelju prije
takvog odredenja isplate iznos koji odgovara iznosu od polovice naknade za rad Upravitelja, koja bi mu
pripala za cijelo ugovoreno vrijeme trajanja Ugovora, a sve kao naknada $tete radi prijevremenog raskida

Ugovora o upravljanju.

Clanak 16.
Naknada za rad Upravitelja za poslove upravljanja iznosi 0,20 kn /m? povriine + PDV

V. ZAVRSNE ODREDBE 5
Clanak 17.

Za Stetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o
naknadi 3tete.

Clanak 18.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢im osobama samo glede poslova utvrdenih godisnjim planom
rada i u sluaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.



Clanak 19.

Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijedi i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrugje.

Clanak 20.

Ugovorne strane su suglasne da sve moguée sporove iz ovog Ugovora rjesavaju prvenstveno mirnim
putem, a u slu¢aju da se ne moZze posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.

Clanak 21.

Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor prinudne naplate te druge sporove koje je Upravitelj pokrenuo po
nalogu suvlasnika terete sredstva zajedni¢ke pri€uve. Naknade za zastupanje suvlasnika pred sudom te
pravne radnje utvrduju se prema tarifi o nagradama i naknadi tro$kova za rad odvjetnika.

U sluéaju uspjeha u sporu sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vradaju se u sredstva

zajedni¢ke pricuve.

Clanak 22.

Ovaj ugovor je sklopljen na neodredeno vrijeme.
U slu¢aju raskida Ugovora, otkazni rok poinje teéi prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu i traje tri

mjeseca.

Clanak 23.
Ovaj Ugovor je sastavijen u (3) tri primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava Upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

Predstavnik suvlasnika Stambeni ZG d.o.o.
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